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AMBITO DI TRASFORMAZIONE TC 1 COMMERCIALE DELLA 55527 L'area risulta compresa all'interno delle fasce di rispetto legate all’infrastruttura autostradale.
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-y Superficie totale dell’ Ambito 50.880 md. L’ambitc e volto al recupero dell’area dismessa dell’ex opificio Lazzareni e al suo riutilizzo coerente con i livelli di alta
-‘ perimetro de| Tessuto urbano Consolidato accessibilitd metropolitana che caratterizzano I'area in virtu’ del collegamento diretto con lo svincolo autostradale di
—— L'ambito TC1 risulta attualmente cosi connotato: Saronno della A9 attraverso la 55 233 e la §5 527.
- centro storico - Superfici edificate produttive e pertinenze  50.300 mq. L’attuazione degli interventi comprende |a realizzazione degli interventi di compensazione previsti dalla legislazione
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tessuti consolidati residenziali Prescrizioni, vincoli e progetti preordinati

tessuti consolidati commerciali Lo studio geologice del territerio comunale classifica tutte I'’Ambito all'internc della Classe di fattibilita geologica II:
“Fattibilita con modeste limitazioni”.
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extracommerciale} di attivita commerciali di prodotti ingombranti, inamovibili ed a consegna differita {per le quali la

DGR 5054/2007 considera la superficie di vendita in via convenzionale pari ad 1/8 della superficie di vendita Via Aurelio Saffl 34 - 20123 Milano
’
effettiva), ad attivita paracommerciali e di servizio (palestre, centri benessere, somministrazione alimenti e bevande,
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ambiti di cave

ristorazione, sale ballo, ecc...), a terziario direzionale e a ricettiva.
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La riqualificazione dell’area dismessa con cambio di destinazione funzionale tiene conto dei meccanismi di

perequazione di comparto interna all’ambito relativi alle aree in cessione (o asservite ad uso pubblico) destinate a

aree di trasformazione a vocazione residenziale

servizi (accessibilita e parcheggi) e delle ulteriori opere compensative da realizzare (in attuazione del PdS o a seguito di

processo negoziale per riqualificazione della mohilita urbana, del tessuto urbano o del centro storico). C O M U N E D I U B o L D o (VA)

¢ Rc= 45% o esistente se superiore

aree di trasformazione a vocazione produttiva

aree di trasformazione a vocazione produttiva

e  Hmax =2 piani (H mt da definire nel Pianc delle Regole)

destinata all'ampliamento delle attivita esistenti SL

* Distanze minima dei fabbricati dal confine di proprieta 5,00 ml.
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Assetto morfologico-insediativo: edifici terziario commerciali generici.

asse a vocazione commerciale Superficie totale dell’Ambito 50.880 mq.
3 0 : . . L =  Area edificabile a destinazione commerciale: 50.300 mgq.
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BEstineinnliduin. Dal punto di vista delle misure di attenzione e mitigazione sono da attuarsi i seguenti elementi: Titolo elaborato : Allfo n.
FASCE DI RISPETTO E VlNCOLI - Destinazioni d’uso principali del terziario e del commercio, nonché le funzioni complementari previste dalle e Qualora gli interventi urbanistici comporting un significativo aumento delle portate liquide derivanti da EStratti PGT Comune dl UbOIdO A 03
_, = —a F . d . tt t d | NDA del PDR; ampie superfici impermeabilizzate o da scarichi fognari, occorrera accertare la compatibilita dell’intervento —
ascila al r|Spe O Straqale o o o , e . con |'assetto geomotfologico e idraulico dell'intorno significativo e, se del caso, provvedere ai necessari
. - Destinazioni d’uso complementare del terziario e del commercio: installazione di impianti “Distributori di 4 )
E : . - ) adeguamenti.
T rISpettO C|m|ter|a|e carburante” ad uso pubblica. : Revisioni Controllato Approvato Data : Novembre 2016
L. . . . . . e |la progettazione dovra essere ispirata ai concetti di architettura ecocompatibile (risparmio energetico, Agg.to Scala - Varie
= === |imite delle fasce di prima approssimazione per gli Capacita edificatoria recupero delle acque, ecc., indicate dal Rapporto Ambientale, T e
reticolo idrico La capacita edificatoria complessiva prevista per I'area & cosi determinata: o la progettazione dovra essere rispettosa della morfologia dei luoghi con la creazione di una fascia Concept Design : Consulenze :
alberata verso la zona agricola {utilizzando essenze arboree-arhustive endogene) da posizionarsi ai fini
////A fascia di rispetto del reticolo principale e L paesistici e di connessiane naturalistica.
f ia diri del icol . e dl +10 % (per realizzazione servizi interni e oneri di bonifica) e Elementi arborei devono essere incltre previsti per le aree a parcheggio (da realizzarsi con tecniche di prato
ascla di rISpe’[’[O e retlco O minore . . . gt : e ) armato o similari} e a corredo del nuovo insediamento.
e |d2 + 20% (per compensazioni derivanti dalla legislazione regionale sul commercio in attuazione al PdS o Il Progetista :
Zona d| rispet‘[to de| p()zzi d| acqua potabile con Cri s sbinio el Ghotesd g mepmiRos s A e la progettazione dovra essere sottoposta a uno specifico studio sulla minimizzazione degli effetti m architecture design and development sl
, ; o] . AT e oy i paesaggistici. Tale studio dovrd accompagnare il progetto ed essere sottoposto alla competente Commissione 204é migno 21008 sopiate lona (v2)
La s.l.p. massima realizzabile @ pertanto paria 27.300 mg, con le limitazioni e specificazioni di seguito indicate. i s o2z a0 gt a7ras
® Ubicazione pozzi di captazione acqua potabile Sl
L'insediamento di una G5Y & ammessa nel limite massima del 70% della s.l.p. ammessa (27.300 mg x 70% = 19.110 mq
di slp) e con un limite massimao di superficie di vendita pari a 16.000 mq (non alimentare).
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